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l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Willowa 11 Sp. z 0.0.
KRS: 0000160180

Adres ul. Morwowa 4/U6 , 20-704 Lublin
Numer NIP i REGON NIP 712-27-91-638 REGON 432649401
Numer telefonu 817426873, 607840006
IAdres poczty elektronicznej info@willowa2.pl
Numer faksu Brak
Adres strony internetowej dewelopera | www.willowa2.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Firma Willowa II Sp. z o.0. powstala w 2003 roku. Od chwili powstania zrealizowala takie inwestycje jak:
budynki wielorodzinne przy ul. Tarasowej 6, Kaskadowej 9, Kaskadowej 11 ( budynek mieszkalny wraz z
punktem opieki nad dzie¢mi), S budynkéw wielorodzinnych przy ul. Onyksowej ( jeden z budynkéw z
ustugami w parterze), Centrum Medyczne i Przedszkole przy ul. Onyksowej, dwa budynki mieszkalne ( 6-cio
pietrowe) przy ul. Poligonowej 10 i 12 , dwa budynki wielorodzinne (trzypietrowe) z garazami i miejscami
postojowymi pod budynkami przy ul. Relaksowej, dwa budynki mieszkalne z garazami i miejscami
postojowymi pod budynkami przy ul. Lucyny Herc 4a i 4b, trzy budynki mieszkalne z miejscami postojowymi
pod budynkami przy ul. Koralowej 2, 4, 6 w Lublinie, 3 budynki mieszkalne przy ul. Jantarowej/ Krysztalowej
Z garazami i miejscami postojowymi pod budynkami. 4 budynki mieszkalne wielorodzinne z ustugami w
parterze i garazami podziemnymi przy ul. Wojciechowskiej oraz Morwowej w Lublinie, 2 budynki mieszkalne
z garazami podziemnymi przy ul. Daliowej w Lublinie.

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Daliowa 17 Lublin
Data rozpoczgcia Listopad 2021r.

Data Wydan_ia decyzji Styczen 2024r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie



http://www.willowa2.pl/

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres ul. Morwowa 4, Lublin
Data rozpoczgeia Pazdziernik 2019r.
Data wydania decyzji Sierpich 2021r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

na kwote powyzej 100 000 zt

Adres ul. Wojciechowska 5d, Lublin
Data rozpoczecia Listopad 2016r.

Dt Wydan.ia decyzji Sierpien 2018r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢

postepowania egzekucyjne Nie

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego®

Lublin, ul. Daliowa
Dz. 6/6, 6/7,7/10, 8/14, 8/16,
Obreb 24 Rudnik, ark. 6

Numer ksiegi wieczystej

LU 11/00367149/4

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV KW Nr LU 11/00367149/4 zawarte sa wpisy dwoch hipotek do sumy
42.000.000,- pIn i do sumy 3.000.000,- pln na rzecz Banku Ochrony Srodowiska S.A. oraz
Wpis roszczenia o przeniesienie hipoteki na opr6éznione miejsce.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o

i wptywajacych na warunki
zycia

powierzchni dziatki i stanie Nie dotyczy
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow

istniejacych polozonych
W sasiedztwie inwestycji Brak




Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

MPZP —

Uchwata Nr 1641/L111/2002 Rady Miejskiej w
Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002r. (Dz. Urz.
'Wojewodztwa Lubelskiego nr 2002.124.2670
z dnia 2002.10.24)

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

M2 — tereny zabudowy mieszkaniowej,
Z- strefa zieleni ogdlnodostepne;j
KD- tereny tras komunikacyjnych

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

0,7-1.2
(w granicach bilansowanego terenu)

Maksymalna i minimalna nadziemna Brak
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

4 kondygnacje nadziemne mieszkalne

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

PPlanowana inwestycja nie zostata
zakwalifikowana do przedsi¢wzi¢¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko

RRM z dn. 10.09.2019/

Wymagania  dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Dostep bezposredni do drogi gminnej Kdd
ul. Daliowej

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Bezposredni dostep do infrastruktury techn.
zlokalizowanej w pasie drogowym ulicy
Daliowej




Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej M2

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego: Uchwata
Nr 1641/L111/2002 Rady Miejskiej w Lublinie
z dnia 29 sierpnia 2002r. (Dz. Urz.
'Wojewoddztwa Lubelskiego nr 2002.124.2670
z dnia 2002.10.24)

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego: Uchwata
Nr 1641/L111/2002 Rady Miejskiej w Lublinie
z dnia 29 sierpnia 2002r. (Dz. Urz.
'Wojewoddztwa Lubelskiego nr 2002.124.2670
z dnia 2002.10.24)

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego:

Uchwata Nr 1641/LI11/2002 Rady Miejskiej w
Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002r. (Dz. Urz.
'Wojewodztwa Lubelskiego nr 2002.124.2670
z dnia 2002.10.24)

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego:

Uchwata Nr 1641/LI11/2002 Rady Miejskiej w
Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002r. (Dz. Urz.
'Wojewodztwa Lubelskiego nr 2002.124.2670
z dnia 2002.10.24)

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego:

Uchwata Nr 1641/LII/2002 Rady Miejskiej w
Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002r. (Dz. Urz.
'Wojewodztwa Lubelskiego nr 2002.124.2670
z dnia 2002.10.24)

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego:

Uchwata Nr 1641/LII/2002 Rady Miejskiej w
Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002r. (Dz. Urz.
'Wojewodztwa Lubelskiego nr 2002.124.2670
z dnia 2002.10.24)

Ustalenia decyzji 0 warunkach
zabudowy albo decyzji

0 ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

obszarach szczegodlnego zagrozenia
owodzia

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
Intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na .

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy




wymagania dotyczace ochrony innych

terenéw lub obiektow podlegajacych Nie dotyczy
ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegélowe zasady obstugi w | Nije dotyczy
zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udzial procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace

przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego

Przewidywana droga KDD do Dysa

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Rada Gminy Lublin nie podjeta uchwat o
obszarach ograniczonego uzytkowania, o
ktorej mowa w art. 135 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiskal
(Dz. U. z 2024 r. poz. 54)

miejscowych planach odbudowy

Na terenie Miasta Lublin nie obowigzuje
miejscowy plan odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji

inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji drogowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak informacji




decyzja o ustaleniu lokalizacji ) .
strategicznej inwestycji w zakresie sieci | Brak informacji
rzesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej | Brak informacji
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji . .
w zakresie Centralnego Portu Brak informacji
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie infrastruktury Brak informacji
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji ) .
strategicznej inwestycji w sektorze Brak informacji
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe ak
al

Czy pozwolenie na budowg jest

tak
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest

. nie
zaskarzone

Numer pozwolenianabudowe | p,, 1enie na budowe Decyzja nr 322/24 z dnia 09.05.2024r. znak AB-BW-

Oraj Illazwa organy, kiéry je 111.6740.10.2024, wydane przez Prezydenta Miasta Lublin.
wyda

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwolenia na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 r. poz. 1333, 2127 12320
oraz z 2021r. poz. 11, 234, 282 Nie dotyczy
i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja 0 braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy Nie dotyczy
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia | Rozpoczecie robét budowlanych — 1 lipea 2024r
i zakoficzenia robot Planowany termin zakonczenia - 31 grudnia 2025r
budowlanych




Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Nie dotyczy
Budynek usytuowany w centralnym miejscu
terenu opracowania zgodnie z PZT

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN-1SO 9836:2015

Zamierzony sposob

i procentowy udzial zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finanso-
wych — kredyt, srodki wlasne, inne

20% - $rodki wtasne
80% - kredyty oraz wptaty klientow

W nastepujacych instytucjach finanso-

yeh Bank Ochrony Srodowiska S.A.
wych (wypehia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty Mieszkaniowy Rachunek
Powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na

0,45% od wptaty na OMRP
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, zgodnie z umowsa otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego z dnia 16.10.2024 r. roku mieszkaniowy rachunek powierniczy moze
by¢ wykorzystany przez Dewelopera wytacznie do operacji uznaniowych. Obstuga
imieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzona jest wytacznie przez bank. Nabywcy,
na podstawie umoéw deweloperskich, zobowigzani beda do wptat z tytutu zawarcia umow
deweloperskich dotyczacych przedsiewzigcia deweloperskiego, na rachunek wirtualny do
wplat wskazany w umowach deweloperskich oraz w zataczniku dla Banku Ochrony
Srodowiska S.A.

Bank wyptaci srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym miedzy
innymi po potwierdzeniu przez doradce technicznego zakonczenia etapu przedsiewzigcia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego z
wynikiem pozytywnym. Bank dokona wyptaty srodkow z mieszkaniowego rachunku
[powierniczego do wysokosci wyptaty okreslonej dla zakonczonego etapu w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego. Wyptaty z mieszkaniowego rachunku powierniczego
rozliczane sg indywidualnie w odniesieniu do kazdego z Nabywcow. Srodkami
zgromadzonymi na mieszkaniowym rachunku powierniczym, Deweloper moze dysponowaé
wylacznie w celu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktorego prowadzony jest
mieszkaniowy rachunek powierniczy. Bank przed akceptacja dyspozycji ma obowigzek
skontrolowa¢ zakonczenie etapu, sprawdzi¢ formalnoprawna poprawno$¢ dyspozycji oraz
przyja¢ od Dewelopera o$wiadczenia dotyczace wykorzystania srodkow zgromadzonych na
rachunku.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Ochrony Srodowiska S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

11 % do 30.06.2024 r.

Etap | - grunt i dokumentacja
Etap Il - roboty ziemne, fundamenty, $ciany
i stropy kond.-1,podktady na gruncie
Etap Il — §ciany i stropy do kond. +1 wiacznie
Etap IV —Sciany i stropy kond. +2, +3, konstr. dachu
Etap V- stan wykonczeniowy podstawowy I
Etap VI- stan wykonczeniowy podstawowy |1
Etap VIl-stan wykonczeniowy podstawowy 111 -
Etap VII1I- stan deweloperski -

19 % do 31.01.2025 .
15 % do 28.02.2025r.
15 % do 31.05.2025 r.
10 % do 31.07.2025.
- 10 % do 30.09.2025 r.
10 % do 30.11.2025 r.
10 % do 31.12.2025'.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

Zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadku: zmiany metrazu mieszkania
(zwickszenie lub zmniejszenie) oraz zmiany obowigzujacej stawki podatku VAT
(zwigkszenie lub zmniejszenie).




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJINYM

Warunki, na jakich mozna
odstagpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,

0 ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INabywca ma prawo odstapi¢ od umowy :

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera odpowiednio elementoéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementow, o ktorych mowa
w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 Iub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych
umows;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2,
w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa
W art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia
od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od
tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez




bank zwrotu §rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Nabywcy maja prawo do odstapienia od umowy réwniez w przypadku zmiany powierzchni
o wigcej niz 2%.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci ztozone wi
formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.

IDeweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:
1. Niespehienia przez Nabywce¢ $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnial
dor¢czenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej
2. Niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub do podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajacego z umowy
deweloperskiej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w|
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera, Nabywcal
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci
nieruchomogci.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasno$ei lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigza-
niu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnos$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieru-
chomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzysta-
nia z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na Nabyw-
c¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
ulamkowej czeSci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem
umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za$wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;




3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoniczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci whasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czesci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
czesci whasno$ci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Ochrony Srodowiska S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, s3a objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe 0 obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Ochrony Srodowiska S.A.,
- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,




— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje W terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Ochrony Srodowiska S.A. korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych:
R 2

o

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co 0znacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu 9500 — 10 700 z/m2 p.u.
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
o0 ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 30 wrzesnia 2026 r
maja 2021 r.o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych | Liczba kondygnacji 4

cech domu jednorodzinnego albo

budynku, w ktérym ma znajdowa¢ Technologia - fundamenty: Zelbetowe,

si¢ lokal mieszkalny bedacy | \ykonania - Sciany fundamentowe: zelbetowe,

przedmiotem umowy rezerwacyjnej - §ciany konstrukcyjne zewnetrzne i wewnetrzne w
albo umowy deweloperskiej lub technologii mi . it s elbetowe i

. : \ L echnologii mieszanej monolitycznej zelbetowej i
jednej z umoéw, o ktorych mowa i - ; )
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5 lub Ir_n_lrowane] z pustakow ceramicznych lub bloczkoéw
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. silikatowych.

0 ochronie praw nabywcy lokalu - stropy: monolityczne zelbetowe,

mieszkalnego lub domu - dach: stropodach niewentylowany,
jednorodzinnego oraz - elewacja: styropian gr. 18,0 cm oraz welna mineralna



http://www.bfg.pl/

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

gr 18cm w elementach oddzielenia przeciwpozarowego
oraz przestrzeni pochylni do garazy podziemnych,

- welna mineralna gr. 15 cm wykonczona pojedyncza

ptyta Kronoart lub inng
- wentylacja: mechaniczna wywiewna

Standard prac
wykonczeniowych w
czgséci wspolnej
budynku i tere- nie
wokot niego,
stanowigcym

czgs¢ wspdlng
nieruchomosci

posadzki klatek schodowych i korytarzy — ptytki
gresowe,

balustrady  klatek  schodowych  stalowe,
ocynkowane ogniowo i malowane proszkowo.
Pochwyty na klatce schodowej drewniane
konstrukcja balustrad i pochwytéw balkonow ze
stali nierdzewnej. Wypelnienie balustrad szklem
bezbarwnym, klejonym — bezpiecznym,

klatki schodowe i korytarze- tynki gipsowe
malowane,

stolarka okienna PCV i aluminiowa,

$cianki dzialowe- z bloczkow gipsowych
grubosci 8 1 10 cm, elementy oddzielen
przeciwpozarowych z bloczkéw silikatowych
grubosci 12 cm.

Sciany dzialowe pomigdzy mieszkaniami a|
korytarzami i klatkami schodowymi
dwuwarstwowe — z bloczkow silikatowych gr.
24cm i bloczkow z  lekkiego  betonu
komérkowego typu Multipor gr. 5 cm lub)
rownowazne

dzwigi osobowe — elektryczne,

garaz podziemny — posadzka betonowa, $ciany|
betonowe surowe,

zagospodarowanie terenu: chodniki, opaski,
podjazd do garazu podziemnego z kostki
brukowej, trawniki, plac zabaw wyposazony

Liczba lokali w

118
budynku
Liczba miejsc
garazgwych i 120
postojowych

Dostepne media w
budynku

Zaprojektowano wewnetrzne instalacje:

wodociagowa,

kanalizacji sanitarnej,

kanalizacji deszczowej,

centralnego ogrzewania z ukladem kottow|
gazowych kondensacyjnych zlokalizowanych w
kottowni. Zrodlem ciepla dla budynku jest
projektowana kotlownia gazowa oraz pompy|
ciepla wspomagajace podgrzew wody,
wentylacji mechanicznej wywiewnej,
elektroenergetyczna

teletechniczng

Dostep do drogi
publicznej

Tak




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Mieszkanie o numerze budowlanym
budynku wraz z piwnica nr ..
w garazu G... nr.....

..., potozone na ..... pigtrze/parterze

... 0 pOW. .....m2, miejsce postojowe

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

1.

2.
3.
4

IPowierzchnia i uktad lokalu:
Mieszkanie o powierzchni .....
przedpokoju.

Zakres 1 standard wykonczenia:

10.
11.

m?, skladajace si¢ z .. pokoi, tazienki i

Elementy konstrukcyjne zgodnie z projektem.

Scianki dziatowe- z bloczkow gipsowych szpachlowanych,
Tynki wewnetrzne — gipsowe.

Posadzki:
wilacznie.

wszystkie warstwy podlogowe do podkladu cementowego

Wykonczenie tazienek i WC: tynk sufitow- gipsowy gladki, ciany- tynk ,,na|
ostro”, bez oktadzin, podejscia instalacyjne bez armatury i bialego montazu.
Wykonczenie kuchni: podejscia instalacyjne bez armatury i bialego montazu,
bez oktadzin

Instalacja c.0. i c.w.u. - ogrzewanie podtogowe, grzejniki lazienkowe w
azienkach lokali mieszkalnych

Stolarka okienna: PCV

Parapety wewnetrzne: ,,aglomarmur”,

Balustrady balkonowe — stal nierdzewna, wypelnienie: szkto bezpieczne

Wideodomofon,
Drzwi wejsciowe do mieszkan: antywtamaniowe.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Do 31 maja 2026 r

Data ustanowienia odrebne;j
wiasnoséci lokalu mieszkalnego

Do 30 wrzes$nia 2026

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi przenie-
sienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera




Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci).




Aneks Nr 1
z dnia 11.08.2025 r do prospektu informacyjnego z dnia 16.10.2024 r,

Ponizszy tekst:

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe ak
al

Czy pozwolenie na budowg jest

tak
ostateczne

Czy pozwolenie na budowg jest

. nie
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe Pozwolenie na budow¢ Decyzja nr 322/24 z dnia 09.05.2024r. znak AB-BW-

oraj rllazwa organu, ktéry je 111.6740.10.2024, wydane przez Prezydenta Miasta Lublin.
wyda

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwolenia na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 Nie dotyczy
i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja 0 braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

Zmienia si¢ na :

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe ‘
tal

Czy pozwolenie na budowg jest

tak
ostateczne

Czy pozwolenie na budowg jest

. nie
zaskarzone




b el . budowe | b wolenic na budowe Decyzja nr 322/24 z dnia 09.05.2024r. znak AB-BW-
oraj rllazwa L | Uity 0 111.6740.10.2024, wydane przez Prezydenta Miasta Lublin

wyda
Zmiana pozwolenia na budowe- Decyzja Nr 537/25 z dnia 28 lipca 2025 r, znak:
AB-BW-I11.6740.12.2025

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwolenia na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 Nie dotyczy
i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja 0 braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

W pozostalej czesci prospekt pozostaje bez zmian.
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